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RESOLUCION N° 0012
(DEL 29 DE DICIEMBRE 2025)

"POR MEDIO DE LA CUAL SE APRUEBAN LOS VALORES COMERCIALES DE LOS
PREDIOS URBANOS EN EL SECTOR CATASTRAL URBANO NUMERO 7 OBJETO DE
ACTUALIZACION CATASTRAL CON ENFOQUE MULTIPROPOSITO 2025, VIGENCIA
2026, DEL MUNICIPIO DE SOLEDAD ATLANTICO, SE INDICA EL PORCENTAJE SOBRE
EL VALOR COMERCIAL ADOPTADO POR LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE
SOLEDAD PARA LA DETERMINACION DE LOS AVALUOS CATASTRALES, SE ORDENA
LA LIQUIDACION DE LOS AVALUOS CATASTRALES Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES”

LA SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO DE SOLEDAD - ATLANTICO

La suscrita secretaria de Hacienda del Municipio de Soledad, en ejercicio de las facultades
en el Decreto Municipal N°00054 del 18 de marzo de 2024, especialmente las contenidas
el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo 43 de la ley 2294 de 2023,
el articulo 2.2.2.5.5. del Decreto Nacional 1983 de 2019; la Resolucién 766 del 2022 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi-IGAC.

CONSIDERANDO:

Que por medio del Decreto Municipal N°00054 del 18 de marzo de 2024, "POR MEDIO DEL
CUAL SE EFECTUA UNA DELEGACION DE FUNCIONES PARA LA PRESTACION DEL
SERVICIO PUBLICO CATASTRAL DEL MUNICIPIO DE SOLEDAD Y SE CREA Y ASIGNAN
FUNCIONES AL GRUPO INTERNO DE TRABAJO FUNCIONAL DE GESTION CATASTRAL",
el cual sefiala en su articulo primero:

“ARTICULO 1° DELEGACION DE LA FUNCION DE GESTION CATASTRAL.
Delegar en la secretaria de Hacienda del municipio de Soledad (Atlantico), las
funciones inherentes para la prestacion del servicio publico de Gestor Catastral
del municipio de Soledad (Atlantico), en relacidn con la formacidn, actualizacidn,
conservacion y difusién catastral para lo cual contara con el grupo interno de
trabajo que se crea mediante el presente acto administrativo."

Que el inciso segundo del articulo 209 de la Constitucién Politica de Colombia establece
que “las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado
cumplimiento de los fines del Estado (...)”

Que, el articulo 3° de la Ley 14 de 1983 establece que "Las autoridades catastrales tendran
a su cargo las labores de formacidn, actualizacidon y conservacién de los catastros,
tendientes a la correcta identificacidn fisica, juridica, fiscal y econdmica de los inmuebles".

Que, la Ley 1450 de 2011 en su articulo 24 determina que "Las autoridades catastrales
tienen la obligacién de formar los catastros o actualizarlos en todos los municipios del pais
dentro de periodos méximos de cinco (5) afios, con el fin de revisar los elementos fisicos o
juridicos del catastro originados en mutaciones fisicas, variaciones de uso o de
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productividad, obras publicas o condiciones locales del mercado inmobiliario. Las entidades
territoriales y demds entidades que se beneficien de este proceso lo cofinanciardn de
acuerdo con sus competencias y al reglamento que expida el Gobierno Nacional".

Que, el articulo 79 de la Ley 2294 de 2023 por la cual se expide el Plan Nacional de
Desarrollo “Colombia Potencia Mundial de la Vida” define “la gestidn catastral es un servicio
publico prestado directamente por el Estado, que comprende un conjunto de operaciones
técnicas y administrativas orientadas a la adecuada formacidn, actualizacién, conservacién
y difusién de la informacidn catastral con enfoque multipropdsito, para contribuir a la
prestacion eficiente de servicios y tramites de informacidn catastral a la ciudadanfa y a la
administracién del territorio en términos de apoyo para la seguridad juridica del derecho de
propiedad inmueble, el fortalecimiento de los fiscos locales y el apoyo a los procesos de
planeacidn y ordenamiento territorial, con perspectiva intercultural”

Que el citado articulo 79 dispuso que el servicio publico serd prestado por: i) Una autoridad
catastral nacional que regulard la gestidon catastral, y estard a cargo del Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi - IGAC; ii) Por gestores catastrales, encargados de adelantar la formacion,
actualizacién, conservaciéon y difusion de la informacién catastral, asi como los
procedimientos del enfoque catastral multipropdsito adoptados para el efecto; vy iii) Por
operadores catastrales, quienes desarrollardn labores operativas relativas a la gestién
catastral. Igualmente, sefialé que las funciones de inspeccidn, vigilancia y control serdn
ejercidas por la Superintendencia de Notariado y Registro - SNR.

Que el Decreto 1170 de 2015, "Por medio del cual se expide el decreto reglamentario tnico
del sector Administrativo de Informacidn Estadistica", contiene las disposiciones generales
inherentes al servicio publico de gestién catastral.

Que el Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto 148 de 2020, "Por el cual se
reglamentan parcialmente los articulos 79, 80,81y 82 de la Ley 1955 de 2019 y se modifica
parcialmente el Titulo 2 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto ndmero 1170 de 2015, por
medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de
Informacidn Estadistica", determind como procesos de la gestidn catastral los de formacion,
actualizacién, conservacién y difusion de la informacion catastral, asi como los
procedimientos del enfoque multipropdsito.
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Que el literal b) del articulo 2.2.2.2.2. del Decreto 1170 de 2015, modificado por el Decreto
148 de 2020, define el proceso de actualizacién catastral como el:

"Conjunto de actividades destinadas a identificar, incorporar o rectificar los
cambios o inconsistencias en la informacidn catastral durante un determinado
periodo de tiempo. Para la actualizacion podrdn emplearse mecanismos
diferenciados de intervencion en el territorio, como métodos directos,
declarativos y colaborativos, asi como uso e integracion de diferentes fuentes
de informacidén que den cuenta de la correspondencia entre la base y la realidad
de los inmuebles. En ninguln caso, para actualizar la informacién de un drea
geografica, serd obligatorio el levantamiento catastral en la totalidad de
inmuebles. (...)"

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto 1170 de 2015
modificado por el articulo 1 del Decreto 148 de 2020, y en los términos del articulo 79 de
la Ley 1955 de 2019 modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, son
responsables de la prestacidon del servicio publico de gestién catastral “el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC — en su condicién de maxima autoridad catastral
nacional y de los entes territoriales y esquemas asociativos de entes territoriales que aquel
habilite a solicitud de parte, previo cumplimiento de las condiciones que garanticen su
idoneidad como prestadores del servicio publico”, quienes prestaran este servicio de
manera directa o a través de la contratacién de operadores catastrales.

Que el Decreto 148 de 2020 establece que el servicio publico de la gestién catastral
“comprende el conjunto de operaciones técnicas y administrativas necesarias para el
desarrollo adecuado de los procesos de formacidn, actualizacidn, conservacion y difusion
de la informacidn catastral, por medio de los cuales se logra a identificacion y mantenimiento
permanente de la informacidn fisica, juridica y econdmica de los bienes inmuebles del pais.”

Que, el Decreto 1983 de 2019 establece en su articulo 2.2.2.5.5, que: "(...) los gestores
catastrales son competentes para la expedicidon de los actos administrativos necesarios para
el cumplimiento de las actividades propias de la gestidn catastral, los cuales surtiran efectos
en el ambito territorial de competencias del lugar en donde se esta prestando el servicio, asi
como en el de las entidades territoriales que los contraten, segun corresponda."
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Que, el municipio de Soledad en el Atldntico fue habilitado como Gestor Catastral por el
Instituto Geogrifico Agustin Codazzi — IGAC-, mediante resolucién 766 de 2022, en los
términos del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019 y del Decreto 1170 de 20215 para que
preste el servicio publico catastral en su jurisdiccion, entre los cuales se contemplan las
siguientes obligaciones:

“ARTICULO 3° OBLIGACIONES. Son obligaciones del gestor catastral habilitado las
siguientes:

Expedir los actos administrativos necesarios para el cumplimiento de las actividades
propias de la gestidn catastral (...)

Todas las demds previstas en el Decreto 1983 de 2019 y las dispuestas en el articulo
2.2.2.1.6 del Decreto 148 de 2020, o las normas que lo sustituya, modifique o
complemente".

Que de conformidad con lo previsto en los articulos 43 y 47 de la Ley 2294 de 2023, el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi -IGAC- expidié la Resolucién Unica 1040 de 2023,
“Por medio de la cual se expide la Resolucién Unica de la Gestidn Catastral Multipropdsito”,
la cual fue modificada parcialmente por la Resolucién 746 de 2024.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en la Resolucién Unica 1040 de 2023 expedida por
la Direccidn General del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC -, modificada
parcialmente por la Resolucidn 746 de 2024, La Secretarfa de Planeacién como
dependencia a cargo de la gestién catastral de Soledad, ha venido adelantando las
actividades correspondientes a los procesos de actualizacién y conservacién catastral con
la finalidad de incorporar en la base de datos catastral los cambios en la informacion fisica,
juridica y econdmica de los bienes inmuebles.

Que de acuerdo con el articulo 7 de la Resolucidn IGAC 746 de 2024, el gestor catastral
debe aprobar los valores comerciales de los predios, resultantes de los procesos de
formacidn o actualizacidn catastral, mediante acto administrativo, el cual debe ser expedido
antes de la clausura o cierre de dichos procesos.
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El COMITE TECNICO TRANSITORIO DE AVALUOS de Soledad establecido mediante
Resolucion N°0011 del 23 de diciembre de 2025 “POR MEDIO DEL CUAL SE CREA EL
COMITE TECNICO TRNASITORIO DE AVALUOS DEL GESTOR CATASTRAL DEL
MUNICIPIO DE SOLEDAD - ATLANTICO”, emitié concepto favorable para la aprobacién del
estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas, los valores de construcciones
presentados para el sector catastral urbano siete (07) de Soledad.

En mérito de lo expuesto:
RESUELVE

ARTICULO 1. - APROBAR el estudio de Zonas Homogéneas Fisicas y Geoeconémicas
correspondientes al Sector dos (7) de Soledad, el cual fue elaborado conforme a las
disposiciones técnicas y juridicas de la Ley 14 de 1983, la Ley 1955 de 2019 modificada
por la Ley 2294 de 2023, el Decreto Reglamentario 1170 del 28 de mayo de 2015 "Por
medio del cual se expide el Decreto Reglamentario Unico del Sector Administrativo de
Informacidn Estadistica", modificado por el Decreto 148 de 2020, la Resoluciéon 1040 de
2023 modificada por la Resolucion 746 de 2024 y demdas normas concordantes
correspondiente.

PARAGRAFO. Las Zonas Homogéneas Fisicas y Zonas Homogéneas Geoecondmicas del
sector catastral urbano siete (7) de Soledad, con su respectivo valor comercial y catastral,
se encuentran debidamente relacionadas en el Anexo Técnico No. 1 del presente acto
administrativo.

ARTICULO 2. - APROBAR: las tablas de valores comerciales de construcciones utilizados
para la determinacidn de los valores su tipologia constructiva para el sector catastral urbano
siete (07) de Soledad

PARAGRAFO. Las tablas de valores de construccién mencionados anteriormente estdn
debidamente relacionadas en el Anexo Técnico No. 2 del presente acto administrativo.

ARTICULO 3. - APROBAR: los avaltios de los predios en del sector catastral urbano siete
(07) de Soledad, que por sus condiciones fisicas, juridicas o econdmicas son considerados
especiales o atipicos.
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PARAGRAFO. Los predios con avaltios especiales estdn debidamente relacionados en el
Anexo Técnico No. 3 del presente acto administrativo.

ARTICULO 4. - APROBAR Y ADOPTAR los porcentajes de adopcién del valor catastral
con respecto al valor comercial, de acuerdo con la destinacién econdmica vy tipologia de los
predios

PARAGRAFO. Los porcentajes de adopcién del valor catastral estdn debidamente
relacionados en el Anexo Técnico No. 4 del presente acto administrativo.

ARTICULO 5. - ORDENAR: la liquidacién de los avaltos catastrales del sector catastral
urbano siete (07) de Soledad, con base en los valores de terreno de las Zonas Homogéneas
Geoecondmicas vy el valor unitario de los diferentes tipos de edificaciones o construcciones
indicados en los articulos anteriores y el inventario fisico y juridico resultado de la
actualizacion.

ARTICULO 6. - Contra el presente Acto Administrativo no procede recurso alguno, de
conformidad con el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

ARTICULO 7. - PUBLICACION. Publiquese la presente Resolucién en la pdgina oficial de la
Alcaldia Municipal de Soledad.

ARTICULO 8. - VIGENCIA: La presente resolucién rige a partir de su expedicién.

Dado en el municipio de Soledad — Atldntico, a los 29 dfas del mes de diciembre de 2025.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Qgﬁ% Ot
MARGARITA ROSA RODRIGUEZ COSTA
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